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.  TEXTOVA CAST

A. Zakladné udaje

A.1 Identifika¢né udaje:

Nazov UPD: Uzemny plan obce Cestice, Zmeny a doplnky 2017

Nazov obce: Obec Cestice

Statutirny zastupca: Robert Grego, starosta

Koéd obce: 521272

Okres: 806— Kosice, okolie

Kraj: 8 — Kosicky

Obstaravatel’: Ing. arch. Vladimir Debnar, odborne spdsobila osoba

na obstaravanie UPP a UPD, ¢. reg. 294

Spracovatel: Ing. arch. Marian Ferjo, AA SKA

A.2 Dévod obstarania Uzemného planu obce Cestice, Zmeny a dopinky 2017

Obec Cestice ako organ izemného planovania, obstarava Uzemny plan obce Cestice, Zmeny a doplnky 2017 ( d’alej
len UPNO Cestice, Z a D 2017 ) z vlastného podnetu.

Dévodom obstarania UPNO Cestice, ZaD 2017 je zmena uzemnotechnickych predpokladov, na zaklade ktorych
bola rieSena pdvodna koncepcia priestorového usporiadania funkénych ploch vyroby a funkénych pléch rodinnych
domov. Zmena spociva v navrhu rozsirenia funk¢nej plochy vyroby na ploche vymedzenej hranicou vyhladovej
plochy priemyselnej vyroby — Il etapy rozvoja avnavrhu roz$irenia funkénych pléch rodinnych domov na
vyhladovych plochach pre rozvoj funkénych ploch rodinnych domov.

A.3 Hlavné ciele a problémy, ktoré riesi UPNO Cestice, Z a D 2017

Cielom obstarania Uzemného planu obce Cestice, Zmeny a doplnky 2017 je spologenska dohoda §tatnej spravy,
regionalnej samospravy, miestnej samospravy, pravnickych oséb a verejnosti 0 zmene priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia uzemia obce Cestice zmenou Casti  funkénej plochy polnohospodarskej pddy na funként
plochu priemyselnej vyroby ( v doterajsom UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov zna¢ena ako vyhlad - 111. etapa
rozvoja funkénej plochy priemyselnej vyroby a 0 zmene casti pol'nohospodarskej pédy na funként plochu rodinnych
domov.

Problémy, ktoré UPNO Cestice, Z a D 2017 rie$i, st nasledovné:

- problém rozsahu funkénej plochy priemyselnej vyroby vratane navrhu koncepcie dopravného spristupnenia a
verejného technického vybavenia, zmenou funkénej plochy pol'nohospodarskej pody

- problém zmeny casti polnohospodarskej pody na funként plochu rodinnych domov v dotyku s existujicou
zastavbou rodinnych domov

A.4. Vyhodnotenie doterajsicho UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov

UPNO Cestice bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom Cesticiach uznesenim & 44/2003 zo dia 20.11. 2003.
Zavizna ast Uzemného planu obce Cestice je vyhlasena VZN obce Cestice ¢. 10/20.11.2003.

UPNO Cestice, ZaD 2009, bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom Cesticiach uznesenim ¢&.136/09 zo dia
16.06.2009. Zavizna ¢ast Uzemného planu obce Cestice je vyhlasena VZN obce Cestice &.137/09

Uzemny rozvoj obce je od doby schvéalenia UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov koordinovany podla regulativov
zéviznej ¢asti UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov. Celkova koncepcia priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzitia ploch na izemi obce Cestice je nastavena na prognozovany pocet cca 900 obyvatelov do roku 2015, bez
vyraznejsich disproporcii v dodrziavani zavédznych regulativov v procese uzemného rozvoja obce.

V Uzemnom plane obce Cestice v zneni zmien a doplnkov st rozvojové funkéné plochy priemyselnej vyroby
navrhnuté na severnom okraji i katastralneho tizemia obce, v priestore medzi cestou 1/50 a pdvodnym zastavanym
tizemim obce. Po takmer deviatich rokoch od schvalenia UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov je mozné
konstatovat’, ze predpoklad rozvoja funkénej plochy priemyselnej vyroby - |. a Il. etapa — stagnuje, napriek existencii



Uzemny pldan obce Cestice, Zmeny a doplnky 2017
navrh na prerokovanie podla § 22 s.z.

pravoplatnych stavebnych povoleni na technické vybavenia tizemia, vnitroarealové komunikacie a upravu krizovatky
ciest 1/50 a 11/ 3314. Predbezny zaujem strategickych investorov do oblasti priemyselnej vyroby a informa¢nych
technologii o umiestnenie strategickej investicie na k. 0. Cestice , si vyzaduje rozsiahly zaber pol'nohospodarskej
pody, o doterajii UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov neumoziiuje.

Tendencia uzemného rozvoja obce, hlavne funkcia byvania, sa posiva na severovychodny  okraj sucasne
zastavaného tizemia obce, kde doterajsi UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov riesi vyhladové plochy na rozvoj
funkcie byvania. Bez nevyhnutnych zmien a doplnkov zaviznej asti UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov,
doterajsi UPN obce Cestice nebude plnit’ funkciu u¢inného nastroja na koordinaciu tizemného rozvoja funkénych
ploch priemyselnej vyroby a byvania v rodinnych domoch.

A.5. Udaje o sulade riesenia UPNO Cestice Z a D 2017 so Zadanim pre UPNO Cestice

Zadanie pre UPNO Cestice je schvilené Obecnym zastupitel'stvom Cestice uznesenim &. 46/2007 zo dia
06.12.2007.

Podl'a Zadania pre UPNO Cestice je progndzovany pocet obyvatelov k roku 2025 884 obyvatelov.

UPNO Cestice, Z a D 2017 riesi zviésenie rozsahu funkénych pléch rodinnych domov pre nezmeneny prognézovany
podet obyvatelov cca 884. Od roku schvalenia UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov sa predpoklad rozvoja
funkcie byvania v rodinnych domoch na navrhnutych funkénych plochdch  nenapiiia z dévodu komplikovanych
majetkopravnych vztahov a rozvoj byvania ma tendencie presunit’ sa na vychodny okraj sti€asne zastavaného tizemia.
UPNO Cestice, Za D 2017 je v sulade s poziadavkami na riesenie UPNO Cestice, uvedenymi v kapitolach Zadania
pre UPN obce Cestice.

A.6. Udaje o siilade rieSenia so zaviznou ¢astou UPN VUC KoSického kraja

Vizby priestorového usporiadania &asti katastralneho tizemia obce Cestice rieSeného v navrhu UPNO Cestice Z a D
2017 na uzemie prilahlych katastralnych tizemi obci, st v silade s Uzemnym plianom velkého uzemného celku
Kosicky kraj, v zneni nariadenia vlady SR ¢. 281/1998 Z. z. ktorym sa vyhlasuje zavdzna ¢ast’ izemného planu
velkého uzemného celku Kosicky kraj, v zneni VSeobecne zavdzného nariadenia Kosického samospravneho kraja ¢.
2/2004, v zneni VSeobecne zavdzného nariadenia KoSického samospravneho kraja ¢. 10/2009, v zneni VSeobecne
zavdzného nariadenia KoSického samospravneho kraja ¢. 6/2014 a v zneni VSeobecne zavdzného nariadenia
Kosického samospravneho kraja ¢. 18/2017.

A.7. Udaje o pouZitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie navrhu UPNO Cestice Z a D 2017 su:

- UPNO Cestice, ZaD 2009, schvaleny Obecnym zastupitelstvom Cesticiach uznesenim ¢&.136/09 zo dia
16.06.2009, ktorého zavézna Cast’ je vyhlasend VZN obce Cestice ¢.137/09

- UPN VUC KSK V zneni zmien a dopInkov 2004; 2009; 2017

- Poziadavky obce Cestice na riesenie UPNO Cestice Z a D 2017
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B. Navrh rieSenia UPNO Cestice, Za D 2017

B.1 Popis rieSenia UPNO Cestice, Z a D 2017

B.1.1 Zmena funkénej plochy pol’'nohospodarskej pody na pozemkoch KNC 2009; 2094; 2096;
2079; 2100 na funkénu plochu priemyselnej vyroby — 111. etapa
- lokalita ¢. 1

Podra doterajicho UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov su pozemky KNC 2009; 2094; 2096;

2079; 2100 sucastou vyhl'adovej funkénej plochy priemyselnej vyroby — 111 etapa.

Néavrh UPNO Cestice, Zmeny adoplnky 2017 meni ¢ast poPnohospodarskej pody na funkénu plochu
priemyselnej vyroby (nezavadné odvetvia tazkého priemyslu, lahky priemysel ) 0 vymere 655317 m2 Funk¢éné
vyuzitie navrhovanej funkénej plochy priemyselnej vyroby je limitované ochrannym pasmom rychlostnej cesty
R2 — 100m od osi pril'ahlého jazdného pruhu, cesty 1/50 — 50 m od osi pril'ahlého jazdného pruhu a ochrannym
pasmom lokalnych hydrickych biokoridorov.

Verejné dopravné a technické vybavenie navrhovanej funkénej plochy priemyselnej vyroby :

Doprava:
Navrhovana funkéna plocha priemyselnej vyroby je dopravne spristupnena z cesty 1/50 troviiovou stykovou

krizovatkou s obojstrannymi odbo¢ovacimi pruhmi. Poloha krizovatky na smerovo nerozdelenej ceste 1/50 je
500 m od krizovatky cesty 1/50 s ti€elovou pristupovou komunikaciou k penziénu musi zodpovedat kritéridm na
vzdialenosti krizovatiek na cestnych komunikaciach podl'a STN..

Zasobovanie pitnou vodou :

Funkéna plocha priemyselnej vyroby bude zasobovana pitnou vodou z privodného vodovodu pripojeného na
vodovod Drienovec — KoSice a vnutroarealovym vodovodom, prepojenym s vnutroarealovym vodovodom pre
etapu 1. a II. povolenym OUZP Kosice okolie Rozhodnutim &. 2010/00020 zo dita 13.1.2010, bez akumulacie
pitnej vody vo vnutroarealovom vodojeme. PoZziarna voda bude zabezpedena z poziarnej nadrze cez poZiarnu
Cerpaciu stanicu a cez rozvodné potrubia D160.

Odvadzanie splaskovych vod:

Odvadzanie splaskovych vod, tvorenych na navrhovanej funkénej ploche priemyselnej vyroby je navrhnuté
gravitaénou splaskovou kanaliziciou DN 300, zaustenej do vnutroarealovej COV, povolenej Rozhodnutim
OUZP Kosice okolie, ¢. 2009/02450 zo diia 26.11.2009.

Nakladanie s dazd’ovymi vodami:

Dazd’ové vody zo spevnenych ploch a striech budiicich stavieb budu odvadzané cez odlu¢ovace ropnych latok
a dazd’'ové nadrze s primeranym zadrzanim dazd’ovych vod do vsakovacich blokov a do existujtcich vodnych
tokov, lemujtcich funként plochu po je zapadnom a vychodnom okraji.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Zasobovanie elektrickou energiou navrhovanej funkénej plochy bude rieSené rozvodmi NN z navrhovanych
kioskovych trafostanic pripojenych VN pripojkami 22 kV z existujuceho vedenia VN 22 kV ¢&. 217. Pocet
trafostanic a ich menovity vykon sa bude odvijat’ od konkrétnej naplne navrhovanej funkénej plochy.

Zasobovanie plynom:

Zéasobovanie plynom navrhovanej funkcnej plochy priemyselnej vyroby je riesené z RS velkosti 2000
m3/hod. umiestnenej na funkénej ploche priemyselnej vyroby — Il. etapa, cez STL rozvody D110-63 mm

Elektronické rozvody
Telekomunikaény kabel pre funkéna plochu priemyselnej vyroby je rieseny z DLU umiestnenej na funkénej
ploche priemyselnej vyroby — 1. etapa.
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Podrobné pripojovacie podmienky zariadeni na funkcnej ploche priemyselnej vyroby na existujuce technické
vybavenie tzemia, budu ur€ené jednotlivymi spravcami technického vybavenia izemia.

B.1.2 Zmena ¢asti funkénej plochy poPnohospodarskej pody na funkéni plochu rodinnych domov
— lokalita ¢.2

Podrla zéviznej ¢asti UPNO Cestice je na severovychodnej hranici zastavaného tizemia obce rie$ena vyhladova
funkéna plocha rodinnych domov. Navrh UPNO Cestice, ZaD 2017 meni ¢ast polnohospodarskej pody
vyhladovej plochy na funkénu plochu rodinnych domov. Navrhovana funkéna plocha rodinnych domov je
vymedzena:

- Zo severu hranicou sucasne zastavaného tizemia

- Zvychodu — planovanou trasou vodovodu Cestice — Komarovce

- Zjuhu - existujucou funkénou plochou rodinnych domov

- Zo zapadu — existujucou funkénou plochou rodinnych domov

Verejné dopravné a technické vybavenie navrhovanej funk¢nej plochy rodinnych domov :

Doprava:

Funkéna plocha rodinnych domov je dopravne spristupnena navrhovanou verejnou komunikaciou funkénej
triedy C3, pripojenej na existujuce miestnej komunikacie.

Zasobovanie pitnou vodou:
Z verejného vodovodu

Odvadzanie splaskovych véod:
Do nepriepustnych zamp

Nakladanie s dazd’ovymi vodami:
Dazdové vody zo spevnenych ploch funkénej plochy rodinnych domov st odvadzané cez detenéné nadrze do

podlozia na buducich pozemkoch rodinnych domov.

Zasobovanie elektrickou energiou:
Zasobovanie rodinnych domov na navrhovanej funkénej ploche rodinnych domov je navrhnuté elektrickymi
pripojkami NN z existujiceho vedenia NN umiestneného v koridore miestnej komunikacie.

Zasobovanie plynom:
Rozsirenim STL plynovodu umiestneného v koridore planovanej verejnej komunikacie, pripojeného na
existujuci STL plynovod v obci.

Pripojovacie body technického vybavenia funkénej plochy rodinnych domov na existujuce technické vybavenie
budut uréené jednotlivymi spravcami technického vybavenia tizemia.

B.1.3 Zmena c¢asti funk¢nej plochy poP’nohospodarskej pody na funkénu plochu rodinnych domov
— lokalita ¢.3

Podla zaviznej ¢asti UPNO Cestice je na vychodnej hranici zastavaného tizemia obce rieSena vyhladova
funkéna plocha rodinnych domov. Navrh UPNO Cestice, ZaD 2017 meni ¢ast polnohospodarskej pody
vyhl'adovej plochy na funkénu plochu rodinnych domov. Navrhovana funkénad plocha rodinnych domov je
vymedzena:

- Zo severu hranicou existujiicou miestnou komunikaciou

- Z vychodu — planovanou trasou vodovodu Cestice — Komarovce

- Zjuhu — hranicou vyhl'adovej plochy

- Zo zapadu — existujicou funkénou plochou cintorina

Vyuzitie funkénej plochy je obmedzené ochrannym pasmom cintorina 50 m od hranice oplotenia cintorina.

Verejné dopravné a technické vybavenie navrhovanej funkénej plochy rodinnych domov :
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Doprava:
Funkéna plocha rodinnych domov je dopravne spristupnend navrhovanou verejnou komunikaciou funkénej

triedy C3, pripojenej na existujticu miestnu komunikaciu.

Zasobovanie pitnou vodou:
Z verejného vodovodu

Odvadzanie splaskovych vod:
Do nepriepustnych zamp

Nakladanie s dazd’ovymi vodami:
Dazd’ové vody zo spevnenych ploch funkénej plochy rodinnych domov st odvadzané cez deten¢né nddrze do
podlozia na buducich pozemkoch rodinnych domov.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Zasobovanie rodinnych domov na navrhovanej funkénej ploche rodinnych domov je navrhnuté elektrickymi
pripojkami NN z existujuceho vedenia NN umiestneného v koridore miestnej komunikacie.

Zasobovanie plynom:

Rozsirenim STL plynovodu umiestneného v koridore planovanej verejnej komunikacie, pripojeného na
existujuci STL plynovod v obci.

Pripojovacie body technického vybavenia funkénej plochy rodinnych domov na existujuce technické vybavenie
budt urcené jednotlivymi spravcami technického vybavenia uzemia.
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B.2 Uprava smernej &asti schvialeného UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov

Vo vztahu k popisu navrhu UPNO Cestice Z a D 2017 sa smerna ast’ UPNO Cestice V zneni zmien a doplnkov
upravuje v nasledovnych kapitolach pévodného textu :

Aaaaaaaaaa — povodny text
Aaadaaaaaa - vypusteny text
Aaaaaaaaaa — doplneny text

1. Upravy v kapitole 4

URBANISTICKO-ARCHITEKTOMCKA KONCEPCIA A KOMPOZIiCIA
4.1 Zasady urbanistickej koncepcie

Urbanisticka $truktira je viac uli¢na s prevladajucou orientaciou sever - juh. Centralny priestor tvori zeleny
pas sobjektmi kultirneho domu sobecnym uradom, poziarnej zbrojnice s postovnou a areal
zakladnej skoly s materskou skolou.

Centralnu vybavenost’ dotvaraju arealy troch sakralnych stavieb. Obec ma pohostinstvo, hostinec, dve
predajne potravin, dva funkéné cintoriny a obradny priestor poslednej rozlucky.

Specifikom obce je pomerne vzdialena osada Dobogovv - Rudolfove lazy, pozostavajiica z hospodarskeho
dvora byvalych Statnych majetkov a obytnou zoénou s minimalnou vybavenostou.

V dostavbe obce sa respektuje jestvujuca urbanisticka $truktira a tato sa doplita o zastavbu prelik volnych
uliénych parciel, dostavbu ¢asti vol'nej plochy v juznej ¢asti obce rodinnymi domami, d’alej navrhom
vystavby v koncovych polohach (juhovychod - sever) a-vyhladeve-aj-vseverovychodnej-Casti-obee— a

Vv severovychodnej a vychodnej Casti obce

Nova zastavba rozsiruje suc¢asnu uli¢nt siet’ v intravilane obce tak, Ze tato vytvara logicka viazbu s povodnou
a zaroven uzatvara koncové obostavanie cestnej komunikacie.

Dostavba rodinnych domov je ¢lenena nasledovne:

Lokalita etapa vystavby pocet bytov
priebezna
I 35
1" 15
" 3
Centrum 06
118
124
Lokalita 2 30
Lokalita 3 5
Spolu 159

Byvanie v osade Dobogov (Rudolfove lazy) sa kategorizuje na dozitie s postupnym presunom jej obyvatelov
do obce.

Vzhladom na pol'nohospodarsky charakter obce sa pozemky navrhujt vo velkosti 800 - 1400 m2

tak, aby plnili aj funkciu samozasobovania rastlinnej a zivoc¢isnej produkcie jej obyvatel'ov. Podl'a
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2.

vykonaného prieskumu sucasného stavu a prerokovania zamerov obce sa navrhuje nasledna
obcianska vybavenost’ obce:

pristavba zasadacky a hygienického zariadenia Obecného domu s upravou hlavného

nastupu a parkovou upravou;

pristavba schodiska a hygienického zariadenia pre kluboviiu na poschodi objektu hasic¢skej zbrojnice;
dokompletovanie $portového arealu (tribuna, Satne, hygienické zariadenia, bufet, bezecka

dréha 100 m, tenisovy dvorec, skokansky areal, volejbalovy ared! a parkovisko aut);
dokompletovanie Sportovej vybavenosti Skoly o skokansky areal;

vytvorenie centra vol'ného ¢asu na ploche byvalej Sportovej strelnice (objekt pozicovne a obcCerstvenia,
volejbalové ihrisko, minigolf, moznost kultirnych vystiipeni, spolocenské posedenie pri ohnisku,
diskotéty);

pripadné poziadavky na obchodntl vybavenost a sluzby mézu byt realizované v ramci zastavby
rodinnych domov,

Podnikatel'ska zona je navrhnuta ve-vizbe-na-aredlbyvalého-Statneho-majeticu-apristupovi
Statnu-cestu-do-obee—V severnej a severovychodnej Casti katastralneho tizemia obce na funkénych plochach

priemyselnej vyroby — L.11. 111. etapa.

Upravy v kapitole 5.

Obyvatel’stvo, pracovné prileZitosti, bytovy fond

5.1. Obyvatel’stvo
Predpokladany vyhl'adovy pocet obyvatelov:

Rok Pocet obyvatel'ov
2010 800 ~ 850

2015 850 900

2025 900

5.4. Bytovy fond

V roku 2001 reprezentovalo bytovy fond 216 trvalo obyvanych bytov v roku 1991 -2008), z toho
v Dobogove 30. Priemerna obloznost’ v roku 2000 bola 3,7 obyvatel'ov/byt

V navrhu sa vychadza z narastu poctu obyvatel'ov a zniZenia obloZznosti na 3,46. Pocet
stavebnych parciel treba sa navrhuje v dostatoénom pocte tak, aby vznikla ponuka

Vyhladova potreba bytov:

Rok 2010 2015 2025
Byty 235 -250 250 -265 260
Prirastok bytov +15 +10
Potreba stav parciel 27_-42 42 - 57 10

Byty st navrhnuté formou RD podTla tychto zasad:

o vyuzit’ disponibilné prieluky,

e vyuzit’ rozsiahle zahrady v intravilane obce,

e obstavat’ jednostranne zastavané ulice,

e novymi obytnymi okrskami dotvorit’ izemnu Struktiuru obce.

Navrhovany pocet stavebnych pozemkov riesi predpokladanu potrebu do roku 2945— 2025 .rezervaéa

Poten01al tunkcnych ploch rodmnych domov Vysoko prekracuje ocakavané potreby bytov pre
prognodzovany pocet obyvatel'ov obce do roku 2025
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3.

Upravy v kapitole 11.
Ochrana prirody a tvorba krajiny

C. Zoéna pre pol'nohospodarsku ¢innost’

Sé-to—plochy Je tvorena produkénymi plochami pol'nohospodarskej pddy mimo zastavané tizemie obce,
véitane existujucich a planovanych hospodarskych dvorov. Tato zéna ma nizky stupenn ekologickej
stability. St to prevazne velkoplo$né parcely ornej pody, ktoré tvoria az 90% rozlohy ki. Vegetacia na
ornej pdde je nasledkom intenzivnej pol'nohospodarskej vel'kovyroby pouzitim priemyselnych hnojiv a
herbicidov podstatne ochudobnena.

Navrh na dokompletovanie zelene pol'nohospodarskej zony:

osadit’ sprievodnu zelen okolo trvalych pol'nych ciest,

neobhospodarované plochy zalesnit’ - vytvorit’ remizky,

dosadit’ izola¢nu zelen okolo pol'nohospodarskeho dvora Dobogov

riesit’ izolacnu zelen ako sucast’ planovanych arealov hospodarskych dvorov
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C. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a invch navrhov
na pol’'nohospodarskej pode

Obsah:
Textova Cast’

Uvod

Sirdie vztahy

Urbanistické rieSenie

Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov navrhovanych na polnohospodarskej pode z
hladiska uplatnenia zasad ochrany pol'nohospodarskej pody.

el A

Tabul'kova Cast:
- Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode

Graficka cCast’:
- Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov a inych ndvrhov na pol'nohospodarskej pdde
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1. Uvod:

Obec Cestice ako organ izemncho planovania, obstarava Uzemny plan obce Cestice, Zmeny a doplnky 2017
( dalej len UPNO Cestice, Z a D 2017 ) z vlastného podnetu.

Obec Cestice ako organ izemného planovania, obstarava Uzemny plan obce Cestice, Zmeny a doplnky 2017

( d’alej len UPNO Cestice, Z a D 2017 ) z vlastného podnetu.

Dévodom obstarania UPNO Cestice, ZaD 2017 je zmena tUzemnotechnickych predpokladov, na zaklade
ktorych bola rieSend pévodna koncepcia priestorového usporiadania funkénych ploch vyroby a funkénych ploch
rodinnych domov. Zmena spoéiva v navrhu roz§irenia funkénej plochy vyroby na ploche vymedzenej hranicou
vyhladovej plochy priemyselnej vyroby — Il etapy rozvoja a v navrhu rozsirenia funkénych ploch rodinnych
domov na vyhl'adovych plochach pre rozvoj funkénych ploch rodinnych domov.

Cielom obstarania Uzemného planu obce Cestice, Zmeny a doplnky 2017 je spoloéenska dohoda §tatnej
spravy, regionalnej samospravy, miestnej samospravy, pravnickych oséb a verejnosti 0 zmene priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia izemia obce Cestice zmenou &asti  funkénej plochy polnohospodarskej
poddy na funként plochu priemyselnej vyroby ( v doterajsom UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov znadena
ako vyhlad - III. etapa rozvoja funkcnej plochy priemyselnej vyroby a 0 zmene Casti pol'nohospodarskej pody
na funkénll plochu rodinnych domov.

Problémy, ktoré UPNO Cestice, Z a D 2017 riesi, st nasledovné:

- problém rozsahu funkénej plochy priemyselnej vyroby vratane navrhu koncepcie dopravného spristupnenia a
verejného technického vybavenia, zmenou funkénej plochy pol'nohospodarskej pody

- problém zmeny &asti pol'nohospodarskej pody na funkéntl plochu rodinnych domov v dotyku s existujicou
zéstavbou rodinnych domov

2. Sirgie vzt'ahy:

Uzemie patri do okresu Kogice - okolie so spadovostou do Moldavy nad Bodvou a ku krajskému mestu Kosice;
vo vztahu k zékladnej vybavenosti ¢iastoéne aj do Ceéejoviec (§kolstvo, zdravotnictvo, posta).

Uzemny plan VUC Kogického kraja riei nadradent urbanisticku §trukturu a $irsie tzemné vztahy.

Zo zaviznej ¢asti UPN VUC Kogického kraja v zneni zmien a dopInkov pre obec Cestice vyplyva:

- poloha obce na celostatnej a nadregionalnej komunikaéno - sidelnej osi v useku Roziiava - KoSice

v oblasti dopravy a technického vybavenia uzemia povinnost’ chranit’ koridor cesty 1/50 v ramci nadradenej
cestnej siete v useku cez k.., v ramci rozvoja zelezni¢nej dopravy chranit’ priestory pre Zelezni¢ny dopravny
koridor juzného magistralneho tahu Moldava nad Bodvou - Kosice na elektrifikaciu,

v oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktary

- chranit’ koridor na vystavbu prevodu vody Hornad - Bodva,

- chranit koridor pre nadradent liniovu stavbu vodovodu vodarenskej sistavy a to privod s napojenim na
skupinovy vodovod KoSice na trase Cestice - Komarovce,

- pri vyuzitia izemia chranit’ koridory na rekonstrukciu alebo stavbu hradzi na toku Ida po vyustenie do
Cestického potoka;

- chranit’ koridor pre prelozku trasy VVN 400 kV a VVN 110 kV

- chranit’ koridor pre rychlostnu cestu R2

Z ekologického hl'adiska sa navrhuje rozsirenie verejnej zelene v centralnej Casti obce a vytvorenie novej vo
vézbe na odtokovy kanal a areal voI'ného ¢asu, na vychodnej hranici obce v priestore Sportovy areal - cintorin a
na juhu aj ako zvukova izolacia voci Zeleznicnej trati..

3. Urbanistické riesenie:

3.1 Zakladna koncepcia izemného rozvoja obce Cestice je zachovana v zmysle Uzemného planu obce z roku
2009.V povodnej urbanistickej Struktare bude prebiehat’ proces dostavieb prelik, stavebnych uprav,
nadstavieb a pristavieb k existujucemu bytovému fondu.

Navrh zmien a doplnkov 2017 nema zasadny vplyv na koncepciu verejného technického vybavenia Gizemia,
rieSen v doterajsom UPN obce Cestice.
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3.2 Navrh UPN obce Cestice, Za D 2017 riesi:

Zmenu funkénej plochy pol'nohospodarskej pody na pozemkoch KNC 2009; 2094; 2096;

2079; 2100 na funként plochu priemyselnej vyroby — Il etapa — lokalita

¢. 1

Meni cast’ pol'mohospodarskej pdody na funként plochu priemyselnej vyroby( nezavadné odvetvia
tazkého priemyslu, l'ahky priemysel ) o vymere 655317 m2 FunkEné vyuzitie navrhovanej funkénej
plochy priemyselnej vyroby je limitované ochrannym pasmom rychlostnej cesty R2 — 100m od osi
prilahlého jazdného pruhu, cesty I/50 — 50 m od osi prilahlého jazdného pruhu a ochrannym pasmom
lokalnych hydrickych biokoridorov.

Zmenu ¢asti funkénej plochy pol'nohospodarskej pddy na funként plochu rodinnych domov — lokalita
¢.2

Meni cast pol'nohospodarskej pddy vyhladovej plochy na funkénti plochu rodinnych domov.
Navrhovana funkéna plocha rodinnych domov je vymedzena:

Zo severu hranicou sucasne zastavaného tzemia

Z vychodu — pldnovanou trasou vodovodu Cestice — Komarovce

Z juhu — existujucou funkénou plochou rodinnych domov

Zo zapadu — existujucou funkénou plochou rodinnych domov

Zmenu Casti funkénej plochy pol'nohospodarskej pody na funként plochu rodinnych domov — lokalita
&3

Meni cast’ polnohospodarskej pody vyhladovej plochy na funkéni plochu rodinnych domov.
Navrhovana funkéna plocha rodinnych domov je vymedzena:

Zo severu hranicou existujucou miestnou komunikaciou

Z vychodu — planovanou trasou vodovodu Cestice — Komarovce
Z juhu — hranicou vyhladovej plochy
Zo zapadu — existujucou funkénou plochou cintorina

Vyuzitie funkénej plochy je obmedzené ochrannym pasmom cintorina 50 m od hranice oplotenia
cintorina

4. Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zimerov navrhovanych na pol’nohospodarskej pode z

hl’adiska uplatnenia zasad ochrany pol’nohospodarskej pody.

4.1 Podla § 12 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zne€ist'ovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, mozno pol'nohospodarsku podu pouzit’ na stavebné ucely a iné nepol'nohospodarske
ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu. Ochrana pol'nohospodarskej pody nad’alej
zostava rozhodujicim limitom pri rozvoji izemia. Podl'a § 13 zdkona o ochrane pddy pri kazdom obstaravani
a spracuvani uzemnoplanovacej dokumentacie sa musi dbat’ na ochranu pol'nohospodarskej pddy a riadit’ sa
nasledovnymi zasadami ochrany pol'nohospodarskej pody.

a)
b)

c)

d)

chranit’ pol'nohospodarsku podu zaradent podl'a kodu bonitovanej podno-ekologickej jednotky do prvej
az Stvrtej kvalitativnej skupiny uvedenej v prilohe ¢. 3 zdkona o ochrane pddy,

riesit’ alternativne umiestnenie stavby na pol'nohospodarskej pode za hranicou zastavaného izemia obce
so zretelom na ochranu najkvalitnej$ich polnohospodarskych pdd a vyhodnotit' dosledky pre
pol'nohospodarsku podu pre kazdu alternativu

nenaruSovat’ ucelenost’ honov a nest’azovat’ obhospodarovanie polnohospodarskej pody nevhodnym
situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim casti nevhodnych na obhospodarovanie
pol'nohospodarskymi mechanizmami,

zabezpecCit’ pristup na nepristupné hony v pripade rozdelenia honov vybudovanim ucelovych polnych
ciest.

V zmysle vysSie uvedenych zdsad je mozné hodnotit  névrh stavebnych ainych zamerov na
pol'nohospodarskej pdde podl’a UPN obce Cestice, Z a D 2017 nasledovne:

4.2 UPN obce Cestice, Z a D 2017 navrhuje perspektivny zaber PP pre ti¢el rozvoja funkcie priemyselnej

vyroby na funkénej ploche v priestorovej, funkénej a dopravnotechnickej vézbe na planované funkéné
plochy priemyselnej vyroby L.II. etapa. Priestor pre izemny rozvoj priemyselnej vyroby vymedzeny



Uzemny pldan obce Cestice, Zmeny a doplnky 2017
navrh na prerokovanie podla § 22 s.z.

cestou 1/50 a rychlostnou cestou R2 je z hl'adiska urbanistickych vztahov na obytné tzemie obce

Cestice logicky.

Slabsou strankou navrhu uzemného rozvoja predmetnej funkcie priemyselnej vyroby je nevyhnutnost
zaberu najkvalitnej$ej pody v katastri obce. Z hladiska zasad ochrany PP majt mat’ investi¢nu prioritu

lokality mimo najkvalitnejsich BPEJ v katastri.

Do najkvalitnej$ej BPEJ v katastri zasahuji vymerou 17,35 ha, ¢o je cca 24% z celkovej vymery

perspektivneho zéberu PP.

Lokalita €.1 - funk¢énd plocha priemyselnej vyroby 64,1 ha
Lokalita ¢.2 — funk¢na plocha rodinnych domov 6,5 ha
Loklaita ¢.3 — funk¢nd plocha rodinnych domov 7,01 ha
Celkovy navrhovany perspektivny zaber PP 77,61 ha
Z toho:

Vv zastavanom tzemi obce k 1.1.1990 4,36 ha
mimo zastavané uizemie obce 73,25 ha

Zoznam najkvalitnejsich pdd podl'a BPEJ v k. 1. Cestice:
0411002; 0412003; 0527003; 0550002*; 0550202 ;0550212 ;0551003

Pozn: * - najkvalitnejSia PP v katastri obce podla BPEJ navrhnuta na perspektivny zaber pre stavebné zamery a iné navrhy

Spracoval: Ing. arch. Marian Ferjo
November 2017
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Uzemny plan obce Cestice, Zmeny a doplnky 2017
Prehlad stavebnych a inych zimerov na pol'nohospodarskej pode

Ziadatel: Obec Cestice,
Statutarny zastupca: Ing. Robert Greso, starosta obce

odborne spdsobila osoba pre obstardvanie UPP a UPD:
Ing. arch. Vladimir Debnar, reg. ¢. 294, Urban Planning, s.r.o. Ul. Na vyhliadke 8, 080 05 Presov
Spracovatel: Ing. arch Marian Ferjo, AA SKA

Kraj: Presovsky
Obvod: Presov

Datum: November 2017

Vymera Predpokladani vymera
- lokality pol'nohospodarskej pody = ’ HMZ Casovd )
Lok. K Funk¢éné z toho UZivatel etana Ina
& e vyuZitie spolu spolu skup/kéd vymera PP realizrzicie informacia
v ha v ha BPEJ v ha odvodne
nie
Pri Ing 6/0557002 39,50
C1 | Cestice | o 64,1 64,1 |5/0550002* | 13,00 SHR Nie neurdend
vyroba 6/0557202 11,60
x . 6/0557002 4,80 . .
C2 Cestice RD 6,5 6,5 700 1.70 SHR Nie neuréena
. i 700 2,66 . o
C3 Cestice RD 7,01 7,01 /0550002 435 SHR Nie neuréena
Spolu 77,61 77,61 77,61

Pozn: * - najkvalitnejsia PP v katastri obce podla BPEJ
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D. Zavizna &ast Uzemného planu obce Cestice, Zmeny a doplnky 2017

Zavazna ¢ast’ Uzemného planu obce Cestice v zneni zmien a doplnkov sa meni a doplna takto:

Vysvetlivky:

Abababab - p6vodny text
Abababab—=vypusteny text
Abababab - doplneny text

V kapitole 1 - Zavizné regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia sa menia
a dopliiaji nasledovné regulativy:

1.2 Sirsie vztahy
Sirsie vztahy pre obec Cestice s riesené v UPN VUC Kosického kraja v zneni zmien a doplnkov. Zavizné
regulativy a urbanistické principy, ktoré konkrétne z neho pre rieSenie UPN obce Cestice V zneni zmien

a doplnkov vyplyvaji su:

e v oblasti dopravy
- chranit’ koridor pre eesty cesty 1/50, pre rychlostnt cestu R2 a pre-wmedzeniepolehy priestor planovaného

mimotroviiového krizenia ciest R2 — [11/656483 3461 v ramci nadradenej cestnej siete
- v ramci rozvoja zelezni¢nej dopravy chranit’ priestory pre Zeleznicny dopravny koridor juzného
magistralneho ~ tahu  Moldava nad Bodvou - KoSice na elektrifikaciu a—koridor—pre
Korveh] 4 tral VRT

1.4.1.1 Zavizné funkéné regulativy
1.4.1.1.2 Vyrobna zéna pre polnohospodarsku vyrobu

Zébnu pre pol'nohospodarsku vyrobu tvoria 2 existujiice pol'nohospodarske dvory a produkéné plochy
pol'nohospodarskej pody mimo zastavané uizemie obce Cestice. V tejto zone sa povoluje pol'nohospodarska
vyrobna ¢innost’, skladovacia a obsluzna ¢innost’ v stavbach na to urcenych, suvisiaca s pol'nohospodarskou
rastlinnou a zivo¢isnou vyrobnou ¢innost'ou

1.4.1.1.2.1: Vyrobna zéna pre priemyselnu vyrobu

Zébnu tvoria navrhevand- navrhované funkénd funkcné plecha plochy priemyselnej vyroby - I. 1. I1l. etapa -
v severnej a severovychodnej Casti katastralneho tzemia obce. M-tejto—zéne—sa—povoluje Hlavnou funkcénou
napliiou vyrobnej zony je vyrobna ¢&innost nezavadnych odvetvi tazkého priemyslu a ahkého priemyslu,
¢innost’ neprodukujica nebezpeény odpad v obore elektrotechniky, elektroniky, Fahkej strojarenskej vyroby,
logistiky, potravinarskej vyroby, skladového hospodarstva netoxickych latok, ¢innost vyvoja, vyskumu,
vyrobnych sluzieb. Pripustnou funkénou napliou je a ¢innost’ obianskeho vybavenia stvisiaceho s hlavnou
funk¢nou napliiou funkénej plochy priemyselnej vyroby.

Nepripustnou funkciou je vyroba toxickych materialov, vyroba a sluzby produkujuce nebezpeény odpad, hluk,
prach a vibracie, skladovanie a spracovanie komunalneho a nebezpe¢ného odpadu.

1.4.1.1.3 Plochy pre podzemné a nadzemné vedenia technickej infrastruktiry

e Pri umiestiiovani stavieb na funkénej ploche priemyselnej vyroby — LILIII. etapa- vsevernej a
severovychodnej Casti k. 0. Cestice reSpektovat’ koridor a ochranné pasmo existujiceho vodovodu Medzev —
Kosice

1.4.1.1.3 Verejné dopravné zariadenia

e chranit’ plochu pre mimotroviiové krizenie ciest — R2 a 111/656483- 3461

o chranit’ plochu-pre rozsirenie stykovej krizovatky ciest 1/50 a 111/656483-3461

o chranit’ plochu pre stykev# urovitovu priesecntl krizovatku cesty #58 111/3461 a vnutroarealovej pristupove;j
komunikécie do funkénej plochy priemyselnej vyroby I. I1. etapa

e chranit’ plochu pre troviiovu stykovu krizovatku cesty I/50 a vnutroaredlovej pristupovej komunikacie do
funk¢nej plochy priemyselnej vyroby III. etapa
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o rekonStruovat’ miestnu komunikaciu, ktora spaja obce Cestice a Komarovce (Statna-cesta 111/656183) 3461 v
prietahu obcou v kategérii S 6/40, v juznej Casti obce (1. etapa vystavby):

e vybavit' obojstrannti autobusovi zastavku pri Obecnom dome (prietah S$tatnej cesty I11/85018} 3461
architektonicky vhodnymi pristre§kami

. dobudovat hlavny pes1 tah pozdlz prlet "ahu cesty III/9504:8%3461 1ntraV1lan0m

. Dobudovat 0b0]stranny pes1 chodnlk v Centre Obce smer sever - Juh pozdlz cesty 111/95%83—3461

2. Verejno-prospesné stavby

Na uskuto¢nenie verejno-prospesnych stavieb mozno podla §108-zak—€-50/76-Zb—vznenizak€-262/92 Z.za
nélezuUstavného-sadu—SR—&-286/96Zz. aktudlnych pravnych predpisov pozemky, stavby a prava k nim

vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.

Verejno -prospe$nymi stavbami st

8.Pesie chodniky pozdiz miestnych komunikacii a cesty 111/050483-3461

15. Rozsirenie stykovej kriZzovatky ciest I/50 a 111/ 850483-3461

18. Stykova krizovatka cesty /50 a pristupovej komunikacie na funkénti plochu priemyselnej vyroby Il1. etapa

Ostatné regulativy, uvedené v zaviznej asti UPNO Cestice v zneni zmien a doplnkov zostavaju bez zmien
a doplnkov.

Priloha:
Schéma zavaznych ¢asti a verejnoprospesnych stavieb
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